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DO

RETIFICACAO DE AREA

O QUEE?

Retificacao de area é o procedimento por meio do qual é feita a adequacdo da descri¢ao do imével
constante no texto do Registro de Imoveis com a realidade do terreno, sempre respeitando as areas publicas
e os limites dos imoveis confrontantes. Em melhores palavras, é o procedimento que realiza o ajuste
entre a descricao das marcas e divisas que o imdvel realmente tem e a descricio que consta na
Matricula do imoével.

Previsao Legal — artigos 167, 176, 213, 225, 246 e ss. da Lei n. 6.015/1973; Provimento CNJ n° 195/2025 — arts. 440-AS a 440-
AV e 440-AX; e Provimento Conjunto CGJ/CCI n° 15/2023 — arts. 793 a 805 do Cddigo de Normas do Estado da Bahia

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

— Requerimento firmado pelo(s) proprietdrio(s) ou representante legal, com firma reconhecida ou
assinatura eletronica avangada/qualificada (art. 440-AX, Provimento CNJ 195/2025), contendo:
Qualificagdo completa do(s) requerente(s) e conjuges; Regime de bens e data do casamento (se
anterior/posterior a Lei n° 6.515/77); Assinatura de todos os proprietarios.

— Pessoa Juridica: Contrato social consolidado e alteracOes, ou estatuto + ata de eleicdo da diretoria;
Certiddo simplificada da Junta Comercial, expedida nos ultimos 30 dias; Copia autenticada. Por
procuracao: apresentar cadeia completa de procuracdes/substabelecimentos com poderes especificos (art.
118 c/c 661 CC).

— Planta e Memorial Descritivo do imével, contendo: Area retificada, limites, confrontagdes (com n° de
porta/lote, quadra e matricula); Assinatura do engenheiro (CREA/CAU) + proprietarios + confrontantes
(com firmas reconhecidas). Observacdes obrigatérias: Termo de responsabilidade (art. 213, §14, LRP, com
redacdo da Lei n° 10.931/2004); Identificacdo dos confrontantes com matricula ou titulo, inclusive
conjuges quando aplicavel.

— Levantamento topografico conforme NBR 17047/ABNT, indicando: Pontos de referéncia, angulos
internos, azimutes, medidas lineares, area total, latitude e longitude; Assinado pelo responsavel técnico,
proprietarios e confrontantes.

— Comprovacao da posse ou propriedade dos confrontantes: Certiddio de matricula; ou Conta de
agua/luz autenticada (no caso de ocupantes).

— ART/RRT/TRT do responsavel técnico, assinada e acompanhada do comprovante de pagamento (art.
1.082, CN/BA).

— Foro/Enfiteuse (quando aplicavel): anuéncia do senhorio direto.

— Auséncia de anuéncia de confrontantes: informar endereco completo para intimagdo/notificacao,
anexando cOpias autenticadas da planta e memorial.

— Notificacdes obrigatorias, dos Confrontantes: Prefeitura Municipal (Procuradoria) em caso de
confrontacao com logradouro; Procuradoria do Estado (se divisa com rios/corregos); Nome completo, CPF
e Endereco completo de todos os confrontantes, dos iméveis.

— Apresentar Declaracao constando as seguintes informacées (assinadas por proprietario e engenheiro):
a) que estao ciente do quanto disposto no art. 213, II, § 14° da Lei 6015/73; b) que o imovel cuja
retificacdo se pretende averbar ndo abrange area de posse cujo o reconhecimento do dominio ocorreria por
meio proprio da usucapido; c) que a presente retificacdo ndo implica em transferéncia de propriedade, nao
incidindo portanto na necessidade de recolhimento de tributo e lavratura de titulo especifico; d) que tal area
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nao engloba area ja matriculada ou transcrita e que respeita os limites existentes, ndo invadindo area
vizinha e por fim; e) que ndo ha procedimento judicial de retificacdo de area em curso.

— Carta de anuéncia ( documento apartado, quando ndo conseguir anuéncia na planta ou memorial
descrito), modelo no site.

— Certidio de Dados Cadastrais do imével — PMS atualizada, disponivel em
https://www2.sefaz.salvador.ba.gov.br/servico/certidao-dados-cadastrais.

OBSERVACOES:

1. Caso os proprietarios confrontantes ou seus imoveis, possuam matriculas e estejam registrados em
outro Registro de Imdveis, tais quais, 2°, 3° 4° e 6° Registro de Imoveis de Salvador e/ou Registro de
Imoveis de Lauro de Freitas, necessario se faz a apresentacao da respectiva certiddo de onus reais, em via
original e atualizada (expedida no maximo 30 dias), ou certiddo negativa de propriedade referente ao Lote,
Quadra e Planta, ou endereco do imével, a fim de confirmar a propriedade;

2. Caso o imoével faca estrema (divisa, limite) com o poder publico (vias publicas, estradas, ruas,
travessas, rios navegaveis, etc), a respectiva anuéncia podera ser suprida com declaracdao do responsavel
técnico (com firma reconhecida) de que a medicdo respeitou plenamente as divisas com as areas e faixas
de dominio de imdveis publicos.

*3. Caso haja necessidade de notificar algum confrontante que nado assinou o levantamento
topografico, incluir requerimento nesse sentido, obedecendo o seguinte:

* a) no caso de confrontante pessoa fisica o requerimento deve conter o nome, qualificacdo completa e
endereco do mesmo.

* b) se o imével confrontante estiver onerado com hipoteca, usufruto, alienacdo fiducidria, etc, também
deverdo ser notificados os detentores desses direitos reais.

* ¢) no caso de confrontante pessoa juridica (ou ente juridico), o requerimento deve conter o nome,
endereco, e qualificacio completa do representante legal a ser notificado, apresentando certidao
simplificada atualizada da Junta Comercial, bem como cépias autenticadas da ultima alteracdo contratual
(com consolidagdo do contrato social) com clausula de administragcdo da sociedade; ou do estatuto social e
respectiva ata de eleicao devidamente registrados no RTD.

* d) no caso de confrontante condominio edilicio (edificios, etc.), o requerimento deve conter o nome,
endereco, e qualificacdo completa do sindico a ser notificado, apresentando fotocopia autenticada da ata de
assembleia de eleicio do mesmo.

* e) no caso do confrontante ser condominio geral (varios proprietarios), o requerimento deve conter o
nome, qualificagdo completa de, pelo menos, um dos condominos, com endereco para notificacao;

* f) no caso de confrontante ser falecido, o requerimento deve conter o nome, endereco, e qualificacao
completa do(a) inventariante a ser notificado(a), apresentando fotocépia autenticada do termo de
compromisso, ou caso o inventario tenha sido concluido, do favorecido no inventario com o imével
confrontante; e na falta de inventario, o(a) eventual vitivo(a) e os demais herdeiros, comprovados mediante
apresentacdo da respectiva documentacao (certidoes de 6bito, casamento, nascimento, etc).;

APRESENTAR EM ALGUNS CASOS:

- Firma reconhecida em outra cidade ou estado, devera reconhecer sinal ptiblico (Art 264 do Cdédigo de
Normas da CGJ-BA);

- Requerimento para Saneamento de Matricula (Arts. 440 — Prov. N° 195 do CNJ, de 03/06/2025).

ATENCAO
1 - Lembramos que todos os documentos podem ser apresentados em formato eletronico, assinados
digitalmente e protocolados por meio da Central Eletronica (https://registradores.onr.org.br/).
2 - Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situagées envolvendo o tema. Contudo,
determinados casos concretos poderdo exigir documentos adicionais, que poderdo ser solicitados apos a
competente andlise do titulo protocolado.
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DA

CUSTAS CARTORARIAS

Segue abaixo, a lista de todos os atos que serdo praticados para o registro do titulo apresentado com os seus
respectivos itens das Tabelas de Custas (Tabela IIT - REGISTRO DE IMOVEIS), anexas a Lei Estadual
12.373/2011, devidamente atualizada nos termos da lei, disponivel em:
https://www.7risalvador.com.br/tabela-custas

Item Tipo Ato
Em TODOS os casos:
VIII Prenotacao | Prenotacdo (Nota [-24 da Tabela de Custas)

XV Averbacao |Averbacdo de Retificacdo de area
(complementar)

Em ALGUNS casos:

VII Certidao Certiddo de inteiro teor (caso solicitado)

Notas explicativas:

1- O DAJE para o registro ou averbacdo, sera complementar ao DAJE de Prenotacdo e emitido apos a
analise do titulo protocolado;

2- O valor da prenotacao sera abatido das taxas dos atos a serem praticados se o titulo prenotado nao puder
ser registrado/averbado ou o apresentante desistir do servico, o cartério fara jus a taxa de prenotagao.

ATENCAO
1 - Esta Tabela de Custas procura abordar a maior parte das situagées envolvendo o tema. Contudo,
determinados casos concretos poderdo exigir a prdtica de atos adicionais (como abertura de matricula
e/ou outros tipos de averbagdo), que somente podem ser identificados apds a competente andlise do
titulo protocolado.
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